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GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE
IMMOBILIEN ]

Ruhige 3-Zi.-Whg in USH zum Verkauf

Mistralstral3e, 85716 Unterschleiheim

Frei ab: — Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 72 mz2 Baujahr: 1983
Nutzflache: 77 mz2 Zustand: Gepflegt
Ausstattung: gehoben Heizung: Zentralheizung
Zimmer: 3 Energieausweis: Verbrauchsausweis
Etage: 4. Stock Energietrager: Fernwéarme
Gaste-WC: — Einbauktche: —
Garage/Stellplatz: Carport: 30000,- € Balkon/Terrasse: v

Wohngeld: 456,- € Garten/-anteil: _

Provision: — Keller: —

Kaufpreis: 375000,- € Lift: v

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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Objektbeschreibung:

Diese gepflegte und charmante 3-Zi.-Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus 1983 mit Aufzug und Balkon in Stidwest-Ausrichtung. Die Wohnung besticht durch
einen intelligent durchdachten Grundriss und lichtdurchflutete Raume.

Ausstattung:
Auf rund 72m? Wohnflache erwartet Sie ein angenehmes und grof3ztigiges Wohngefihl. Mittelpunkt der

Wohnung ist das gerdumige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Zwei weitere gut geschnittene
Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten - ob as Schlafzimmer, Kinderzimmer, oder modernes
Homeoffice. Die funktionale Einbaukiiche ist bereits vorhanden und ermdglicht einen unkomplizierten Start.
Das innenliegende Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und  praktischem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein separates Gaste-WC sorgt zusétzlich fur Komfort im Alltag. Der
zentrale Flur verbindet alle R&ume optimal miteinander und bietet zugleich wertvollen Stauraum.
Grol3zigige Fensterfronten sorgen fur eine helle, freundliche Wohnatmosphédre zu jeder Tageszeit. Ein
abschlieffbares Kellerabteil schafft zusétzlichen Stauraum. Fir IThren PKW steht ein Einzelstellplatz mit
Gitterbox in der hauseigenen Tiefgarage bereit. Ein Personenaufzug im Gebaude ermdglicht einen bequemen
Zugang zur Wohnung im 1. Obergeschoss. Die derzeitige Vermietung macht diese Immobilie besonders
Interessant fur Kapitalanleger, die eine solide Investition in einer gefragten Region im Grof3raum Minchen
suchen. Nutzen Sie die Chance auf eine wertstabile Immobilie mit attraktivem Zukunftspotenzial.
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